Stan na dziert 30.03.2026r.

“tomianki, vveeeeeeeens roku

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA LOKALU nr .......
w inwestycji ,Majewska Domy” przy ul. Wtady Majewskiej w Warszawie

dz. Nr 25/17,25/12

Budowa 2 budynkdow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej oraz 7
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej.

V ELMIS GK Sp. z 0.0. Spdtka Komandytowo-Akcyjna

G

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper V Elmis GK Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka Ko-
mandytowo-Akcyjna z siedzibg w tomiankach
KRS 0000971749

Adres ul. Warszawska 92, tomianki 05-092

Nr NIP i REGON NIP 1182108033 | REGON 361358704

Nr telefonu 97 0090 60; (22) 751 25 82

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@elmisgk.pl, biuro@elmisgk.pl

Adres strony internetowej dewelo- | www.elmis-domy.pl

pera



mailto:sprzedaz@elmisgk.pl
mailto:biuro@elmisgk.pl
http://www.elmis-domy.pl/

ll.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO [nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie]

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PR

ZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Mestwina 37, Apartamenty Mestwina 37, 84-141 Jurata

Data rozpoczecia

12.01.2016

Data wydania ostatecznego pozwole-
nia na uzytkowanie

16.03.2017

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PR

ZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Siedleckiego 5, 84-120 Wtadystawowo

Data rozpoczecia

27.11.2017

Data wydania ostatecznego pozwole-
nia na uzytkowanie

26.03.2019

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PR

ZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Obroncéw Westerplatte 9 i 9A (budynek A i B), OSIEDLE StO-
NECZNA DOLINA, 84-104 Jastrzebia Gora

Data rozpoczecia

16.10.2018

Data wydania ostatecznego pozwole-
nia na uzytkowanie

26.05.2020

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PR

ZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Obroncéw Westerplatte 7 (budynek C), OSIEDLE StONECZNA
DOLINA, 84-104 Jastrzebia Gora

Data rozpoczecia

08.08.2019

Data wydania ostatecznego pozwole-
nia na uzytkowanie

01.04.2021

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PR

ZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Siedleckiego 11, NOWE HALLEROWO [, 84-120 Wtadystawowo

Data rozpoczecia

02.09.2019

Data wydania ostatecznego pozwole-
nia na uzytkowanie

01.04.2021

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PR

ZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Warzelnicza 9; 03-255 Warszawa

Data rozpoczecia 10.06.2021
Data wydania ostatecznego pozwole- | 05.09.2023
nia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowa- | NIE

dzono (lub prowadzi sie) postepowa-
nia egzekucyjne na kwote powyzej
100.000 zt

M.
INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ORAZ ZADANIA

DANE DEWELOPERA

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Warszawa, ul. Wtady Majewskiej
Dziatki ew. nr 25/17, 25/12; Obreb: 4-16-25

Nr ksiegi wieczystej

Dziatka ew. nr 25/17 - WA3M/00448292/3
Dziatka ew. nr 25/12 — WA3M/00464094/3




Istniejgce obcigzenia hipoteczne nie-
ruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Umowa o kredyt dnia 22.08.2025 r. nr
2025/010013/W3

hipoteka umowna tgczna do kwoty 13 500 000,00 zt.

obrotowy z

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i sta-
nie prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow istnie-
jacych potozonych w sgsiedztwie in-
westycji i wptywajacych na warunki
zycia)

Wokot planowanej inwestycji wystepuje zabudowa
jednorodzinna i wielorodzinna niska wraz z ustugami lokalnymi,
oraz tereny ustug publicznych.

W sgsiedztwie inwestycji nie sg potozone zadne istniejgce obiekty,
ktore wptywatyby na warunki zycia, w szczegélnosci generujace
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunko-
wan i kierunkow za-
gospodarowania
przestrzennego

gminy

Uchwata nr LIII/16/11/2021 Rada m.st.
Warszawy

7 26.08.2021, Link do ustawy
https://bip.warszawa.pl/web/rada-war-

szawy/-/uchwala-nr-liii-1611-2021-z-

2021-08-26-8755891

Miejscowy plan za-
gospodarowania
przestrzennego

Uchwata XXVI1/528/2024 Rada m.st. War-
szawy z dn. 25.03.2004r.

Miejscowy plan rewi- | Nie dotyczy

talizacji

Miejscowy plan od- | Nie dotyczy

budowy

Inne
Ustalenia obowigzujgcego miejsco- | Przeznaczenie Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wego planu zagospodarowania prze- | terenu wielorodzinna niska wraz z ustugami lo-

strzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

kalnymi

Maksymalna i mini-
malna intensywnos¢
zabudowy

Zachowanie min 40% powierzchni biolo-
gicznie czynnej dla kazdej dziatki inwesty-
cyjnej i min 80% dla terendw wskazanych
na rysunku planu.

Obowigzuje zachowanie min. Wielkosci
dziatki dla terenéw w petni uzbrojonych:
600m? dla budynkéw mieszkalnych wol-
nostojgcych; 400m? dla budynkdéw bliz-
niaczych; 350m? dla budynkéw w zabudo-
wie szeregowej;

Maksymalna wyso- | 40% pow. biol. czynnej
kos$¢ zabudowy
Minimalna liczba | Dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-

miejsc do parkowa-
nia

dzinnej i wielorodzinnej niskiej: 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie i nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na 60m? p. uz.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i kra-
jobrazu

Na opiniowanym terenie obowigzuje na-
kaz ksztattowania ciggu przyrodniczego
wzdtuz pdtnocnej granicy dziatek 25/17,
25/12; Cze$¢ dziatki 25/12 z obrebu 4-16-
25 znajduje sie w zasiegu potencjalnego
zagrozenia powodziowego (tzw. woda
stuletnia). Dziatki 25/17 i 25/12 z obrebu
4-16-25 od potudnia graniczg z terenem



https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liii-1611-2021-z-2021-08-26-8755891
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liii-1611-2021-z-2021-08-26-8755891
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liii-1611-2021-z-2021-08-26-8755891

komunikacji kotowej KD27. Dopuszczenie
lokalizacji jedynie ustug nie ucigzliwych.
Nakaz zachowania istniejgcej wartoscio-
wej zieleni
i wprowadzanie zieleni towarzyszacej w
zabudowie w szczegdlnosci w strefie przy
ulicznej. Obowigzuje minimum 40% po-
wierzchni biologicznej czynnej dla kazdej
dziatki inwestycyjnej i 80% dla terendw
planu. Preferuje sie ogrzewanie gazowe i
elektryczne oraz rozwigzania grupowe
zmniejszajgce emisje zanieczyszczenn do
atmosfery.

Wymagania  doty- | Obowigzuje nakaz wykonania badan
czace zabudowy | gruntowo-wodnych  (geologiczno-inzy-
i zagospodarowania | nierskich lub geotechnicznych) w celu
terenu potozonego | ustalenia mozliwosci i gtebokosci podpiw-
na obszarach szcze- | niczenia obiektow.

gbélnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony | Na terenach stanowisk archeologicznych

dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz
dobr kultury wspot-

czesne)

wyznaczonych na rysunku planu i ozna-

czonych symbolem

[KZa] obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) obowigzek uzgadniania z Wojewddz-
kim Konserwatorem Zabytkow wszel-
kich planowanych inwestycji na eta-
pie sporzgdzania decyzji o warunkach
zabudowy i zorganizowania terenu,

2) warunkiem zmiany dotychczasowego
uzytkowania terenu i dopuszczenia
dziatan inwestycyjnych jest przepro-
wadzenie na koszt inwestora lub uzyt-
kownika nastepujgcych prac:

- archeologicznych badan ratowni-
czych wyprzedzajgcych zamie-
rzone zmiany i inwestycje,

- statego nadzoru archeologicz-
nego przy wszystkich robotach
ziemnych, naruszajgcych struk-
ture gruntu (z wytgczeniem prac
polowych) zwigzanych z plano-
wanymi pracami inwestycyjnymi.

Wymagania doty-
czace ochrony in-
nych terenéw lub

obiektow podlegaja-
cych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Na terenie wyznaczonych na rysunku
planu stanowisk archeologicznych (nr 55-
66/11, nr 55-66/12 i nr 55-67/10), obo-
wigzuje nakaz uzgodnienia wszelkich pla-
nowanych inwestycji z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw) (ustalenie

zgodnie z §15 uchwaty).

Warunki i szczego-
towe zasady obstugi
w zakresie komuni-
kacji

1. Przebieg linii rozgraniczajgcych ulic i
drog publicznych okreslony jest w gra-
nicach  dokftadnosci  skali  planu
(1:5000).

2. Przyjmuje sie, ze nastepujgce ulice




stanowig elementy podstawowego
miejskiego uktadu drogowo ulicznego
oraz petnig funkcje ponadlokalne w
stosunku do obszaru objetego planem:

1) projektowana Trasy Nowo-Sw.
Wincentego (Olszynki Gro-
chowskiej zgodnie ze Studium
Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowa-
nia m.st. Warszawy) - ekspre-
sowa, ozhaczona symbolem
KS2,

2) projektowana Trasa Mostu
Pétnocnego - gtéwna ruchu
przyspieszonego, 0znaczona
symbolem KGPI.

. Plan okresla powigzania obszaru opra-
cowania z Trasg Mostu Pdtnocnego
[KGPII] poprzez:

1) skrzyzowanie ul. Ostrodzkiej
[KZ5b] z Trasg Mostu Pdtnoc-
nego [KGPI],

2) 2) wtaczenie ul. Katy Grodzi-
skie [KL191] do Trasy Mostu
Pétnocnego [KGPI] na zasadzie
"prawych skretéow”.

. Plan ustala rezerwe terenu pod bu-
dowe wiaduktu nad Trasa Nowo-Sw.
Wincentego (Olszynki Grochowskiej
zgodnie ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania m.st.
Warszawy) w ciggu ulicy Berensona
[KL15].

. Plan ustala podstawowy ukfad komuni-
kacji kotowej obstugujacej teren objety
planem (ulice o funkcji zbiorczej i lokal-
nej, oznaczone na planie symbolami
(KZ) i [KLI]:

1) ul. Projektowana oznaczona na ry-
sunku planu symbolem Kz4,

2) ul. Ostrédzka oznaczona na ry-
sunku planu symbolem KZ5b,

3) ul. Ostrédzka oznaczona na ry-
sunku planu symbolem KL5a,

4) ul. Berensona oznaczona na ry-
sunku planu symbolem KL15,

5) ul. Skarbka z Gér oznaczona na ry-
sunku planu symbolem KL17,

6) ul. Katy Grodziskie oznaczona na
rysunku planu symbolem KL19,

7) ul. Warzelnicza, oznaczona na ry-
sunku planu symbolem KL6,

8) ul. Projektowana nr 7, oznaczona
na rysunku planu symbolem KL7,

9) ul. Projektowana nr 8, oznaczona




na rysunku planu symbolem KLS,

10) ul. Projektowana nr 9, oznaczona
na rysunku planu symbolem KL9,

11) ul. Dobka z Olesnicy, oznaczona
na rysunku planu symbolem
KLIOb,

12) ul. Projektowana nr 11, ozna-
czona na rysunku planu symbolem
KLII,

13) ul. Projektowana nr 12, ozna-
czona na rysunku planu symbolem
KL12,

14) ul. Projektowana nr 13, ozna-
czona na rysunku planu symbolem
KL13,

15) ul. Projektowana nr 14, ozna-
czona na rysunku planu symbolem
KL14,

16) ul. Projektowana nr 16, ozna-
czona na rysunku planu symbolem
KL16,

17) ul. Projektowana nr 18, ozna-
czona na rysunku planu symbolem
KL18,

18) ul. Projektowana nr 20, ozna-
czona na rysunku planu symbolem
KL20,

19) ul. Juranda ze Spychowa, ozna-
czona na rysunku planu symbolem
KL21, 20) ul. Projektowana nr 22,
oznaczona na rysunku planu sym-
bolem KL22.

6. Przebieg ulic wskazanych na rysunku
planu jako drogi dojazdowe, oznaczone
symbolami od KD23 do KD34 nalezy
traktowac jako nieobligatoryjne, stano-
wigce element informacyjny planu.

7. Na wskazanych w planie ulicach zbior-
czych ustala sie skrzyzowania wyzna-
czone na rysunku planu liniami rozgra-
niczajacymi.

8. Plan ustala konieczno$¢ zapewnienia
obstugi komunikacyjnej terenéw pro-
jektowanych ustug wzdtuz Trasy Mostu
PStnocnego [KGPII] i Trasy Nowo-Sw.
Wincentego (Olszynki Grochowskiej
zgodnie ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania m.st.
Warszawy) od uktadu lokalnego, ewen-
tualnie od drég serwisowych zaprojek-
towanych w liniach rozgraniczajacych
w/w tras.




Warunki i szczego-
towe zasady obstugi
w zakresie infrastruk-
tury technicznej

1. Ustala sie objecie obszaru planu syste-
mem miejskiej sieci wodociggowe;].

2. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w
wode:

1)

ustala sie petne pokrycie zapotrze-
bowania na wode dla istniejgcej i
projektowanej zabudowy ustugo-
wej i mieszkaniowej,

ustala sie zasilanie w wode:
zistniejgcej sieci wodociggowej - 0
200 w ul. Berensona, 0 200 w ul.
Ostrdodzkiej (na odcinku od Trasy
Torunskiej do ul. Berensona), 0
200 w ul. Juranda ze Spychowa, z
projektowanej sieci wodociggo-
wej - wodocigg 0 150 w ul. Katy
Grodziskie, 0 200 w ul. Skarbka z
Gor, 0 200 w ul. Ostrodzkiej (na
odcinku od ul. Berensona do Trasy
Mostu Pétnocnego).

3. Ustala sie objecie obszaru planu syste-
mem miejskiej kanalizacji rozdzielczej.

4. Ustalenia dotyczgce odprowadzania
$ciekdw komunalnych:

1)

ustala sie sukcesywne objecie sys-

temem miejskiej sieci kanalizacyj-

nej istniejgcej projektowanej za-
budowy ustugowej i mieszkanio-
wej,

ustala sie odprowadzanie sciekow

bytowych w systemie grawita-

cyjno-pompowym poprzez sieci
kanatéw drugorzednych i projek-
towane kolektory oraz system

przepompowni - do oczyszczalni 'l

Czajka”,

dopuszcza sie odprowadzanie

Sciekow bytowych do istniejgcej

miejskiej sieci kanalizacyjnej w re-

jonie ul. Annopol - poprzez sie¢ w

ul. Ostrédzkiej i Gtebockiej oraz

projektowany kolektor 0 600mm

w liniach.

rozgraniczajgcych Trasy Torun-

skiej;

do czasu zrealizowania systemu

miejskiej  sieci  kanalizacyjnej

ustala sie:

- realizacje budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych (na dziat-
kach o powierzchni min. 600m?2)
oraz indywidualnych obiektéw
ustug lokalnych (na dziatkach o
powierzchni min. 1000m?2) opar-
tych na indywidualnych




rozwigzaniach inzynieryjnych
(szczelne, bezodptywowe zbior-
niki nieczystosci) zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi, dla tere-
now pod zabudowe wieloro-
dzinng i zwartg jednorodzinng
(intensywna) lub obiektéw ustu-
gowych, sasiadujgcych z osie-
dlem Skarbka z Goér, mozliwos¢
odprowadzenia $ciekdow byto-
wych do systemu kanalizacji, ob-
stugujgcego osiedle Skarbka z
Gor.

5. Ustalenia dotyczace kanalizacji desz-

czoweyj:

1) ustala sie odprowadzanie sciekéw
deszczowych:

- czystych (z dachow i wewnetrz-
nych drég na posesji), indywidu-
alnie do zagospodarowania w
granicach wtasnej dziatki, np. po-
przez stopniowe rozsgczkowanie
do gruntu, bez podczyszczania,
w rejonach gdzie poziom wody
gruntowej jest nizej niz 2m od
poziomu terenu; z pozostatych
obszarow poprzez sie¢ kanaliza-
cyjng deszczowg, po podczysz-
czeniu do istniejgcych rowodw, z
drog ponadlokalnych, parkingdw
i placow osiedlowych - po pod-
czyszczeniu  do  istniejgcego
uktadu rowodw, po ich moderni-
zacji na odbiorniki wod opado-
wych,

2) ustala sie realizacje lokalnych
uktadow sieci kanalizacji deszczo-
wej z odprowadzeniem wadd
(Scieki z powierzchni utwardzo-
nych, z drog ponadosiedlowych)
po ich obowigzkowym podczysz-
czaniu, do Kanatu Brodnowskiego
lub innych rowéw w uktadzie gra-
witacyjnym lub poprzez lokalne
pompownie sciekow.

6. Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w
energie elektryczna:

1) ustala sie petne pokrycie potrzeb
wywotanych energochtonnym za-
gospodarowaniem obszaru
(ustugi), oraz tradycyjnym uzytko-
waniem energii elektrycznej w za-
budowie mieszkaniowej,

2) zasilanie terenu w oparciu o istnie-
jaca stacje RPZ "Biatoteka" i stacje




energetyczng RSM  Gtebocka
15/15kV - przy ul. Gtebockiej,

3) ustala sie modernizacje istniejg-
cych sieci Sredniego
i niskiego napiecia oraz rozbu-
dowe sieci energetycznej o nowe
linie kablowe i stacje transforma-
torowe wnetrzowe.

7. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w
gaz:

1) ustala sie petne pokrycie potrzeb
wywotanych planowanym zago-
spodarowaniem obszaru na cele:
komunalnobytowe (funkcje ustu-
gowe
i mieszkaniowe), przygotowanie
cieptej wody uzytkowe] oraz
ewentualne ogrzewanie dla istnie-
jacej i projektowanej zabudowy,

2) ustala sie zasilanie ze stacji reduk-
cyjnej przy ul. Ptochocinskiej i w
Markach poprzez miejska sie¢ ga-
zowa sredniego cisnienia,

3) ustala sie rozbudowe sieci gazo-
ciggdw sredniego cisnienia,

4) ustala sie doprowadzenie gazu do
poszczegdlnych budynkow po-
przez realizacje zewnetrznej sieci
gazowej od istniejgcych i projekto-
wanych gazociggdéw Sredniego ci-
$nienia.

8. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w
ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru w
energie cieplng,

2) ustala sie zastosowanie indywidu-
alnych zrédet ciepta: - ogrzewanie
gazem, - ogrzewanie olejem opa-
towym lekkim (olejem o zawarto-
Sci siarki do 0,3%), - energig elek-
tryczng lub energia odnawialng -
preferuje sie ogrzewanie gazowe i
elektryczne oraz rozwigzania gru-
powe zmniejszajgce emisje zanie-
czyszczen do atmosfery.

Ustalenia obowigzujgcego miejsco-
wego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla dziatek lub ich frag-
mentow, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy te-
renu objetego przedsiewzieciem de-
weloperskim lub zadaniem inwesty-
cyjnym®

Przeznaczenie
terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna niska wraz z ustugami lo-
kalnymi

Maksymalna i mini-
malna intensywnos¢
zabudowy

Zachowanie min 40% powierzchni biolo-
gicznie czynnej dla kazdej dziatki inwesty-
cyjnej i min 80% dla terendw wskazanych
na rysunku planu.

Obowigzuje zachowanie min. Wielkosci
dziatki dla terendw w petni uzbrojonych:
600m? dla budynkéw mieszkalnych




wolnostojacych; 400m? dla budynkéw
blizniaczych; 350m? dla budynkdéw w za-
budowie szeregowej.

Maksymalna wyso- | 2,5 kondygnacji

kos¢ zabudowy

Minimalny udziat | 40% pow. biol. czynnej

procentowy po-

wierzchni biologicz-

nie czynnej

Minimalna liczba | Dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-

miejsc do parkowa-
nia

dzinnej i wielorodzinnej niskiej -1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie
i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
60m? p. uz.

Ustalenia decyzji o warunkach zabu-
dowy albo decyzji o ustaleniu lokaliza-
cji inwestycji celu publicznego dla te-
renu objetego przedsiewzieciem de-
weloperskim lub zadaniem inwesty-
cyjnym w przypadku braku miejsco-
wego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Funkcja  zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architekto-

niczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii za-
budowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢ wyko-
rzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $ro-
dowiska i zdrowia lu-
dzi, przyrody i krajo-
brazu

Nie dotyczy

wymagania doty-
czace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach szcze-
goélnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspot-

czesne]

Nie dotyczy

wymagania doty-
czgce ochrony in-
nych terendéw lub
obiektow podlegaja-
cych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy
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warunki i szczegd- | Nie dotyczy
towe zasady obstugi

w zakresie komuni-

kacji

warunki i szczego- | Nie dotyczy

towe zasady obstugi
w zakresie infrastruk-
tury technicznej

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od te-
renu objetego przedsiewzieciem de-
weloperskim lub zadaniem inwesty-
cyjnym, zawarte w:

Miejscowych
nach
wania
nego

pla-
zagospodaro-
przestrzen-

https://inwestycjebialoleka.um.war-
szawa.pl/inwestycje-subkategoria-121-
drogi dzielnicowe.html
Zgodnie z miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego, projektem
nowego planu oraz informacjami z urzedu
w najblizszej okolicy beda powstawad:

1) Domy jedno i wielorodzinne;

2) Zabudowa ustugowa nieuciazliwa;

3) Tereny zielone

studium uwarunko-
wan i kierunkéw za-
gospodarowania
przestrzennego

gminy

https://edziennik.mazowiec-
kie.pl/WDU W/2010/41/570/Akt.pdf
https://edziennik.mazowiec-
kie.pl/WDU W/2010/41/570/Akt.pdf

decyzjach o warun-
kach zabudowy i za-
gospodarowania te-
renu

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

decyzjach o Srodowi-
skowych uwarunko-
waniach

https://www.gov.pl/web/gdos

Uchwatach o obsza- | Nie dotyczy

rach ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach | Nie dotyczy

odbudowy

mapach zagrozenia | https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gp

powodziowego i ma-
pach ryzyka powo-
dziowego

map=gpWORP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu pu-
blicznego, moggace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsie-
wzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwe-
stycji drogowe;j

Decyzja ZRID nr 4/BIA/ZRID/2024 obreb
4-16-25; 15/11, 15/13, 15/9, 16/4 (wydz.
z 16/1), 16/6 (wydz. z 16/2), 17/6, 18/4,
22, 23/6, 23/61, 23/30, 23/52, 23/64,
102; Warzelnicza - realizacja inwestycji
drogowe] polegajgca na budowie drogi
gminnej ul. Warzelnicza:
https://bialoleka.um.warszawa.pl/docu-
ments/40771/32974611/DECY-
ZJE+ZRID.pdf/65ac4728-36f6-2986-5222-
233cd9672430?t=1717491447792

Inwestycje celu publicznego - decyzje -
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https://inwestycjebialoleka.um.warszawa.pl/inwestycje-subkategoria-121-drogi_dzielnicowe.html
https://inwestycjebialoleka.um.warszawa.pl/inwestycje-subkategoria-121-drogi_dzielnicowe.html
https://inwestycjebialoleka.um.warszawa.pl/inwestycje-subkategoria-121-drogi_dzielnicowe.html
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2010/41/570/Akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2010/41/570/Akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2010/41/570/Akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2010/41/570/Akt.pdf
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
https://www.gov.pl/web/gdos
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpWORP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpWORP
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+ZRID.pdf/65ac4728-36f6-a986-5222-233cd9672430?t=1717491447792
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+ZRID.pdf/65ac4728-36f6-a986-5222-233cd9672430?t=1717491447792
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+ZRID.pdf/65ac4728-36f6-a986-5222-233cd9672430?t=1717491447792
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+ZRID.pdf/65ac4728-36f6-a986-5222-233cd9672430?t=1717491447792
https://bialoleka.um.warszawa.pl/inwestycje-celu-publicznego-decyzje

Biatoteka

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji linii kolejo-
wej

decyzja o zezwoleniu | Nie dotyczy
na realizacje inwe-
stycji w zakresie lot-
niska uzytku publicz-

nego

decyzja o pozwoleniu | Nie dotyczy
na realizacje inwe-
stycji w zakresie bu-
dowli przeciw- po-

wodziowych

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji strategicz-
nej inwestycji w za-
kresie sieci przesyto-
wej

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji  regional-
nej sieci szerokopa-
smowej

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji inwestyc;ji
w zakresie Central-
nego Portu Komuni-
kacyjnego

decyzja o zezwoleniu | Nie dotyczy
na realizacje inwe-
stycji w zakresie in-
frastruktury  doste-

powej

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji strategicz-
nej inwestycji w sek-
torze naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest osta- | Tak Nie
teczne

Czy pozwolenie na budowe jest za- | Fak Nie

skarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 446/BIA/PB/2024 z dn 06.12.2024
wydane przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie budowy — nie dotyczy
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https://bialoleka.um.warszawa.pl/inwestycje-celu-publicznego-decyzje

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budow-
lane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127
i 2320 0razz 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia sprze-
ciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu jed-
norodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia: 03.02.2025
Termin zakonczenia: 30.08.2026

Planowany termin odbioru lokalu 30.11.2026

Termin, do ktorego nastgpi przenie- | 30.03.2027

sienie prawa wtasnosci nieruchomo-

sci

Opis przedsiewziecia deweloper- | liczba budynkow 9

skiego

rozmieszczenie ich
na  nieruchomosci
(nalezy podac¢ mini-
malny odstep pomie-
dzy budynkami)

Wg PZT

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzin-
nego

PN 1SO 9836:2022

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrodet finansowania przedsie-
wziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wiasne — 49,49%

Finansowanie kredytem bankowym —50,51%

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, we-
dtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny)

Wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z wytycznymi Ustawo-
dawcy wynosi 0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wy-
branego rodzaju zabezpieczenia Srod-
kdw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — stuzgcy groma-
dzeniu srodkow pienieznych wptacanych przez Nabywce, na cele
okreslone w Umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata zdepono-
wanych srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem Zadania
inwestycyjnego, okreslonego w Umowie deweloperskiej; Bank
wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na tym rachunku po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania inwe-
stycyjnego; Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.
Szczegdty zawarte sg w umowie o prowadzenie otwartego Miesz-
kaniowego Rachunku Powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bez-
pieczenstwo srodkow nabywcy

Rachunki powiernicze prowadzone przez Mazowiecki Bank Spoét-
dzielczy w tomiankach

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena nabycia lokalu mieszkalnego zostata ustalona w oparciu o
stawke podatku od towardw i ustug (VAT) obowigzujgcg w dniu
przygotowania prospektu informacyjnego; W przypadku obnize-
nia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych czesci
ceny nabycia lokalu mieszkalnego ulegng one odpowiedniemu
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zmniejszeniu; W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed doko-
naniem zaptaty poszczegdlnych czesci ceny nabycia lokalu miesz-
kalnego, Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone
jeszcze czesci ceny nabycia Lokalu mieszkalnego, przy czym Na-
bywcy przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy deweloper-
skiej.

Harmonogram przedsiewziecia dewe- | Etap | - Zakup gruntu, przygotowanie terenu pod budowe oraz

loperskiego

przygotowanie dokumentacji niezbednej do prowadzenia bu-
dowy — data zakoniczenia etapu —31.01.2025 — etap ten stanowi
25% szacunkowych kosztow Przedsiewziecia deweloperskiego

ETAP Il — Wykonanie stanu ,0” — data zakonczenia etapu —
30.05.2025 - etap ten stanowi 12% szacunkowych kosztéw Przed-
siewziecia deweloperskiego

ETAP Ill - Wykonanie stanu surowego otwartego tj. wykonanie
$cian zewnetrznych i stropu | kondygnacji, Scian zewnetrznych,
wiencéw i stropu Il kondygnacji, $cian szczytowych, $cian we-
wnetrznych konstrukcyjnych — data zakoriczenia etapu -
30.09.2025 - etap ten stanowi 20% szacunkowych kosztéw Przed-
siewziecia deweloperskiego

ETAP IV - Wykonanie izolacji termicznej i przeciwwodnej dachu,
wykonanie $cian dziatowych; rozprowadzenie instalacji elektrycz-
nej i domofonowe] bez sprzetu oraz wod-kan bez odbiornikow
koncowych; Wstawienie wszystkich okien i bram garazowych;
wstawienie drzwi wejsciowych; sieci i przytacza wody, kanalizacji,
pragdu — data zakonczenia etapu —30.12.2025 - etap ten stanowi
23% szacunkowych kosztéw Przedsiewziecia deweloperskiego

ETAP V - Wykonanie szlicht cementowych, wykonanie tynkéw gip-
sowych — data zakoriczenia etapu —30.03.2026 - etap ten stanowi
10% szacunkowych kosztéw Przedsiewziecia deweloperskiego

ETAP VI - Pozostate prace + zagospodarowanie terenu; elewacja,
orurowanie, montaz kottéw gazowych, ztozenie wniosku o po-
zwolenie na uzytkowanie — data zakonczenia etapu — 30.08.2026
- etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztéow Przedsiewziecia
deweloperskiego

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1)
2)

jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w art. 35 Ustawy,

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na pod-
stawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawar-
cia Umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy,
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6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wtasnosci Lokalu mieszkalnego w terminie, o kto-
rym mowa w §3 ust. 2 Umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, to jest, gdy w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, Deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy o$wiadczenia banku,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 2. Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku podwyzszenia Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w §8 Umowy,

14) w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, o ktéorej mowa w §9 Umowy
o wiecej niz 1,8 % (jeden caty i osiem dziesigtych procenta) albo w przypadku podwyzszenia
Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w §9 ust. 3 zdanie czwarte,

Ppkt 1) W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od

Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

Ppkt 2) W przypadku, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia

od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy (stu dwudziesto dniowy) termin na przeniesie-

nie wtasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy; Nabywca zachowuje roszczenia z tytutu kary umownej, o ktérej
mowa w ust. 12 ponizej,

Ppkt 3) W przypadku, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy,

po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy,

Ppkt 4) W przypadku, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy

w terminie 60 (sze$cédziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

Ppkt 5) W przypadku, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy,

po uptywie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérej mowa

w art. 12 ust. 1 Ustawy,

Ppkt 6) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13-14 powyzej, Nabywca ma prawo do odstgpienia od

Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w §8 ust. 2

Umowy i w §9 ust. 4 Umowy.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy, w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pie-
nieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w Harmonogramie ptatnosci, o ktéorym mowa w §7
Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzy-
dziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pieniez-
nego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢ Lokalu mieszkalnego na Na-
bywce, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesieciu) dni, zgodnie z §6 ust. 2 i 3 Umowy oraz odpowiednio zgodnie z §3 ust. 4 i 5 Umowy,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Nabywca zobowigzany jest do przedstawienia Deweloperowi pisemnej informacji o numerze rachunku

bankowego , na ktéry Deweloper ma dokonaé zwrotu wptaconych przez Nabywce kwot.

INNE INFORMACIE

l. Informacja o:
1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
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banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasno-
$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przenie-
sienie utamkowej czeséci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze-
$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawar-
ciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Infor-
macji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdo-
wego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowla-
nej nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celo-
wej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do kto-
rego organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na na-
bywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nierucho-
mosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacz-
nego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe prze-
niesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe]
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spétdzielczym w tomiankach, pro-
wadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
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powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwa-
rantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680i1177). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw: —ochrona
srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w to-
miankach, —w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwaranto-
wanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej
na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik, — limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe] restrukturyzacji,
$rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami po-
nad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro, — podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych
naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od
banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata srodkéw gwarantowanych
—co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwaranc;ji

wobec banku, — wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, — Mazo- |
wiecki Bank Spotdzielczy w tomiankach korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych: [EANK
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie interneto-
wej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Dokumenty dostepne bedg w lokalu przedsiebiorstwa pod adresem ul. Warszawska 92, 05-092 tomianki
od poniedziatku do pigtku w godz. 9.00 — 17.00.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m2 powierzchni lokalu mieszkal-
nego lub domu jednorodzinnego

zt brutto PLN brutto

Cena catkowita brutto

PLN brutto

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego beds-
cego przedmiotem umowy dewelo-
perskiej lub budynku w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny be-
dacy przedmiotem umowy dewelo-
perskiej

liczba kondygnacji

2

technologia wykonania

Konstrukcja tradycyjna, muro-
wano-zelbetowa — bloczki sili-
katowe.

liczba lokali w budynku 2
liczba miejsc garazowych po- | 18
stojowych zewnetrznych 18

dostepne media w budynku

woda, kanalizacja, energia elek-
tryczna, gaz, Swiattowdd

dostep do drogi publicznej

od ul. Wiady Majewskiej

Okreslenie powierzchni i uktadu po-
mieszczen.

Powierzchnia uzytkowa lokalu:
Uktad pomieszczen: ............
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https://www.bfg.pl/

Okreslenie zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper.

1. Zagospodarowanie terenu
Teren
e ogrodzony w granicach catego osiedla, domofon w furtce na teren osiedla
e brama osiedlowa z napedem automatycznym otwierana na pilota
o ogrédki lokali wygrodzone
2. Ochrona

e brak
3. Drogiichodniki na terenie dziatki

e kostka betonowa

e miejsce zgromadzenia odpaddw w wyznaczonym miejscu zgodnie z planem osiedla
4. Konstrukcja

e tawy fundamentowe zelbetowe wykonane z betonu o podwyzszonej wodoszczelnosci
budynek A-G oraz ptyta fundamentowa budynki H-

e Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych z obustronng izolacjg przeciwwilgociowa
i termiczng od zewnatrz

e Sciany zewnetrzne budynku wykonane z silkatéw gr. 18cm z elementami zelbetowymi z
izolacjg termiczng zewnetrzng gr.16-18cm wykonang zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i warunkami pozwolenia na budowe

e Strop parteru zelbetowy monolityczny wylewany na budowie

e Sciany miedzylokalowe wykonane z silikatéw gr.24 cm oraz w przypadku $ciany
dylatacyjnej miedzy budynkami z silikatow gr. 2 x 18cm

e Scianki wewnetrzne dziatowe wykonane z bloczkédw gipsowych gr. 8cm i 10cm oraz z
silikatow gr. 8cm + tynk obustronny

e Zabudowa szachtéw instalacyjnych wykonane w zabudowie karton-gipsowej

e Stropodach lokalu zelbetowy monolityczny wylewany na budowie

e Dach w formie stropodachu niewentylowanego z pokryciem papg termozgrzewalng;
ocieplony zgodnie z projektem branzowym

e QOcieplenie dachu — Styropian EPS 100 wspodtczynnik przewodzenia ciepta. A <= 0,036
W/mK gr. 24cm. Szlichta spadkowa.

5. Wykonczenie zewnetrzne

e Tynki kolorowe silikonowe w odcieniach bieli i szarosci z elementami cegty klinkierowej

e Kominy wykonane jako murowane z izolacjg termiczng, wykonczone tynkiem
silikonowym

e Kosze irury spustowe stalowe w kolorze antracyt

e Obrébki blacharskie stalowe w kolorze antracyt

e Parapety zewnetrzne stalowe powlekane w kolorze antracyt

o Ogrodek wyrdwnany i uporzgdkowany do wtasnej aranzacji

e QOgrodzenie ogrodka metalowe systemowe w kolorze antracyt

e Wejscie do budynku po schodkach wykonanych z kostki brukowej

e Elewacja- styropian elewacyjny grafitowy wspdtczynnik przewodzenia ciepta. A <= 0,031
W/mK gr. 16-18cm.

e Wspdtczynnik przenikalnosci okien Umax = 0,9 W/m2K

6. Wykonczenie wewnetrzne

e Podtoga —szlichta cementowa

e Scianki wewnetrzne dziatowe oraz uktad funkcjonalny zgodnie z planem standardowym

e (Oktadziny $cian murowanych z silikatu w postaci tynku gipsowego wykonanego
maszynowo bez malowania i gruntowania,

e w pomieszczeniach mokrych tj. tazienki tynk gipsowy maszynowy zatarty na ostro dla
$cian murowanych z silikatéw, oraz dla $cian dziatowych bez tynku gipsowego (zatarte
potfaczenia) zgodnie z technologig wykonania

e Sufity — tynk gipsowy maszynowy pocieniony, bez malowania i gruntowania
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e (Oktadziny $cian w garazu w postaci tynku gipsowego wykonanego maszynowo bez

malowania i gruntowania
7. Inne

e Stolarka okienna PVC w okleinie w kolorze debu od zewnatrz, biate od $rodka; stolarka z
okuciami obwiedniowymi, szkto o wspdtczynniku przenikalnosci cieplnej zgodnym z
obowigzujgcymi normami

e Drzwizewnetrzne / wejSciowe do lokalu - metalowe w kolorze antracyt z progiem
aluminiowym

e |nstalacja wodna posadzkowa wraz z pionami wodnymi technologig zaciskowa

e [nstalacja kanalizacyjna

e |nstalacja elektryczna bezpuszkowa wraz z rozdzielnicg gtéwng bez osprzetu
elektrycznego i odbiornikow koricowych:
liczba gniazd, tgcznikéw pojedynczych i podwdjnych, punktéw oswietlenia gérnego,
punktéw oswietlenia bocznego, gniazd TV zgodna z Zatacznikiem B.

e (Ogrzewanie podtogowe w catym lokalu

e QOgrzewanie podfogowe w garazu

e Przytgcze elektryczne pod ewentualny grzejnik drabinkowy w tazienkach (wytacznie
zasilenie elektryczne, bez grzejnika)

e |nstalacja pod Swiattowdd bez osprzetu i odbiornikdow koncowych doprowadzona pod
tablice elektryczng mieszkaniowa — dostarczenie internetu po stronie dostawcy mediow

e Instalacja paneli fotowoltaicznych o mocy ok. 1,8kWp — uruchomienie instalacji po
Stronie Klienta po przejeciu lokalu i podpisaniu umowy z Gestorem sieci

e Naped do bramy garazowej — 2 piloty

e Kociot gazowy kondensacyjny VICTRIX ZEUS SUPERIOR 25
e Domofon na parterze lokalu

e (Okablowanie dla instalacji alarmowe]

e Wentylacja grawitacyjna
e Podfaczenia do sieci miejskich: gaz, prad, woda i kanalizacja miejskiej

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
2. Wzdér umowy deweloperskiej.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci).
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