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Stan na dzień 15.07.2026r.       Łomianki,……………… roku 
 
 

 
PROSPEKT INFORMACYJNY 

DLA LOKALU  nr  …. 

w inwestycji „Łosia Polana” 
 ul. Prosta 167, działa nr. ew. 113/1, Łosia Wólka, gmina Czosnów 

 

Budowa pięciu budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wolnostojących (budynki 
oznaczone od A-E) wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą techniczną na terenie działki  

numer ewidencyjny 113/1 obręb 0025 Łosia Wólka gm. Czosnów 

V ELMIS GK Sp. z o.o. Spółka Komandytowo-Akcyjna 

 

 
 
CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper V Elmis GK Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością Spółka 
Komandytowo-Akcyjna z siedzibą w Łomiankach 

KRS 0000971749 

Adres ul. Warszawska 92, Łomianki 05-092 

Nr NIP i REGON NIP 1182108033 REGON 361358704 

Nr telefonu  97 00 90 60 ; (22) 751 25 82 

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@elmisgk.pl, biuro@elmisgk.pl 

mailto:biuro@elmisgk.pl
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Numer faksu Brak faksu 

Adres strony internetowej 
dewelopera 

www.elmis-domy.pl 

 
 
 
 
II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać (o ile istnieją) trzy ukończone 
przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres ul. Mestwina 37, Apartamenty Mestwina 37, 84-141 Jurata 

Data rozpoczęcia 12.01.2016 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 
użytkowanie 

16.03.2017 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres ul. Siedleckiego 5, 84-120 Władysławowo 

Data rozpoczęcia 27.11.2017 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 
użytkowanie 

26.03.2019 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres ul. Obrońców Westerplatte 9 i 9A (budynek A i B), OSIEDLE 
SŁONECZNA DOLINA, 84-104 Jastrzębia Góra 

Data rozpoczęcia 16.10.2018 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 
użytkowanie 

26.05.2020 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
 

ul. Obrońców Westerplatte 7 (budynek C), OSIEDLE SŁONECZNA 
DOLINA, 84-104 Jastrzębia Góra 

Data rozpoczęcia 08.08.2019 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 
użytkowanie 

01.04.2021 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
 

ul. Siedleckiego 11, NOWE HALLEROWO I, 84-120 Władysławowo 

Data rozpoczęcia 02.09.2019 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 
użytkowanie 

01.04.2021 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres ul. Warzelnicza 9; 03-255 Warszawa; 

Data rozpoczęcia 23.12.2020 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 
użytkowanie 

15.11.2022 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Wiślana 30A-30D, Łomianki Dolne 

Data rozpoczęcia 04.09.2023 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 
użytkowanie 

19.02.2025 

 

http://www.elmis-domy.pl/
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Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne na 

kwotę powyżej 100 000 zł 

Nie prowadzi się 

 
 
 
III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO oraz ZADANIA 
INWESTYCYJNEGO 
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU 

Adres i nr działki ewidencyjnej Łosia Wólka, Działka nr. ew. 113/1;  
jedn. ewid.: 141402_2 Czosnów; Obręb 0025 Łosia Wólka 

Nr księgi wieczystej WA1N/00056772/4 
 

Istniejące obciążenia hipoteczne  Brak 
 

Nieruchomości lub wnioski o wpis w 
dziale czwartym księgi wieczystej 

Brak 

W przypadku braku księgi wieczystej 
informacja o powierzchni działki i 
stanie prawnym nieruchomości 

Nie dotyczy 
 

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na warunki życia) 

Wokół planowanej inwestycji występuje zabudowa jednorodzinna. 
W sąsiedztwie inwestycji nie są położone żadne istniejące 
obiekty, które wpływałyby na warunki życia, w szczególności 
generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 

Akty planowania przestrzennego i 
inne akty prawne na terenie objętym 
przedsięwzięciem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym 

 
 
 
  

Studium 
uwarunkowań  
i kierunków 
zagospodarowania 
przestrzennego 
gminy 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Uchwała Nr XXXVII/380/2014 w sprawie 
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Czosnów 
Uchwała Nr XXXVII/380/2014 Rady Gminy 
Czosnów 
Tekst studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Czosnów 
Załącznik Nr 1 do Uchwały Nr XXXVII/380/2014 
Rady Gminy Czosnów 
Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Czosnów 
Załącznik Nr 2 do Uchwały Nr XXXVII/380/2014 
Rady Gminy Czosnów (plik PDF 52,2 MB) 
Obszary przeznaczone do sporządzenia 
miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego\ Załącznik Nr 3 do Uchwały Nr 
XXXVII/380/2014 Rady Gminy Czosnów (plik PDF 
83,7 MB)/ Linki: 
https://czosnow.biuletyn.net/?bip=1&cid=145&
bsc=N 

Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Uchwała Rady Gminy Czosnów Nr.  
XXI/188/2020 z dnia 2020-05-26 

https://czosnow.biuletyn.net/?bip=1&cid=145&bsc=N
https://czosnow.biuletyn.net/?bip=1&cid=145&bsc=N
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Miejscowy plan 
rewitalizacji 

brak 

Miejscowy plan 
odbudowy 

brak 

Inne Nie dotyczy 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Przeznaczenie 
terenu 

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z 
dopuszczeniem zachowania zabudowy 
zagrodowej MN1.1  
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN2.1 

Maksymalna  
i minimalna 
intensywność 
zabudowy 

0,5-0,01 

Maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

11,0 m 

Minimalny udział    
procentowy 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

MN2.1 – 70%  
MN1.1 – 60%  

Minimalna liczba 
miejsc do 
parkowania 

2 miejsca na każdy lokal mieszkalny 

Warunki ochrony 
środowiska  
i zdrowia ludzi, 
przyrody  
i krajobrazu 

Na obszarze objętym planem nie zachodzą 
przesłanki do określenia zasad ochrony i 
kształtowania krajobrazu 

Wymagania     
dotyczące      
zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu położonego 
na obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 

Na obszarze objętym planem nie zachodzą 
przesłanki do określenia obszarów szczególnego 
zagrożenia powodzią. 

 Warunki ochrony 
dziedzictwa 
kulturowego  
i zabytków oraz 
dóbr kultury 
współczesnej 

Na obszarze objętym planem nie zachodzą 
przesłanki do określenia zasad ochrony 
dziedzictwa kulturowego i zabytków. 

 Wymagania 
dotyczące ochrony 
innych terenów 
lub obiektów 
podlegających 
ochronie na 
podstawie 
przepisów 
odrębnych 

W związku z położeniem w strefie ochronnej 
kompleksu wojskowego nr. 7205 ustala się 
zakaz  budowy obiektów budowlanych o 
wysokości większej niż 13,0 m. 
W związku z położeniem obszaru planu w 
otoczeniu lotniska ustala się zakaz budowy 
obiektów budowlanych powyżej 160,0 m n.p.m. 
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 Warunki  
i szczegółowe 
zasady obsługi  
w zakresie 
komunikacji 

Jako podstawowy układ komunikacyjny ustala się 
tereny gminnych dróg publicznych klasy L( KDL) i 
D(KDD). 
Ustala się powiązanie układu komunikacyjnego z 
układem zewnętrznym poprzez ul. 
Kampinoską(KDL2) oraz  ul. Prostą. 

 Warunki  
i szczegółowe 
zasady obsługi  
w zakresie 
infrastruktury 
technicznej 

Zaopatrzenie w wodę z gminnej sieci 
wodociągowej z zastrzeżeniem przepisów 
odrębnych w szczególności dotyczących 
rozwiązań indywidualnych. 
Odprowadzenie ścieków  do gminnej kanalizacji 
sanitarnej z zastrzeżeniem przepisów odrębnych 
w szczególności dotyczących rozwiązań 
indywidualnych, z jednoczesnym zakazem 
stosowania przydomowych oczyszczalni ścieków 
Odprowadzenie wód opadowych 
powierzchniowo lub do sieci kanalizacji 
deszczowej 
Zaopatrzenie w energię z istniejących sieci 
elektroenergetycznych SN i NN, dopuszczenie  
zaopatrzenia w energię elektryczną z 
odnawialnych źródeł energii o mocy nie większej 
niż 100 KW, za wyjątkiem urządzeń 
wykorzystujących siłę wiatru. 
Zaopatrzenie w ciepło  z indywidualnych źródeł  
wykorzystujących paliwa niskoemisyjne lub nie 
powodujące emisji. 
Gospodarka odpadami zgodna z gminnym 
systemem gospodarki odpadami. 
 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub ich 
fragmentów, znajdujących się  
w odległości do 100 m 
od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie 
terenu 

Teren zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej 
ME.1 oraz teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej MN2 

 Maksymalna  
i minimalna 
intensywność 
zabudowy 

0,5-0,01 

 Maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

11,0 m 

 Minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

70% 

 Minimalna liczba 
miejsc do 
parkowania 

2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny 
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Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 
publicznego dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym w 
przypadku braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

Funkcja zabudowy 
i 
zagospodarowania 
terenu 

Nie dotyczy 

 Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

 gabaryty Nie  dotyczy 

 forma 
architektoniczna 

Nie  dotyczy 

 usytuowanie linii 
zabudowy 

Nie  dotyczy 

 intensywność 
wykorzystania 
terenu 

Nie  dotyczy 

 warunki ochrony 
środowiska  
i zdrowia ludzi, 
przyrody  
i krajobrazu 

Nie  dotyczy 

 wymagania 
dotyczące 
zabudowy  
i zagos- 
podarowania 
terenu położonego 
na obszarach 
szczególnego 
zagrożenia  
powodzią 

Nie  dotyczy 

 warunki ochrony 
dziedzictwa 
kulturowego  
i zabytków oraz 
dóbr kultury 
współczesnej 

Nie  dotyczy 

 wymagania 
dotyczące ochrony 
innych terenów 
lub obiektów 
podlegających 
ochronie na 
podstawie 
przepisów  
odrębnych 

Nie  dotyczy 

 warunki  
i szczegółowe 
zasady obsługi  
w zakresie 
komunikacji 

Nie  dotyczy 
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 warunki  
i szczegółowe 
zasady obsługi  
w zakresie 
infrastruktury 
technicznej 

Nie  dotyczy 

Informacje dotyczące przewidzianych 
inwestycji  
w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym, zawarte w: 

miejscowych 
planach 
zagospodarowania 
przestrzennego 

1) Uchwały: 
2) XXI/188/2020; IV/18/2018; III/9/2018; 33/X/03 
3) 1. Informacje z Miejscowego Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) 
„Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km 
od jej granic objęty jest ustaleniami Uchwały nr 
XVII/127/2012 Rady Gminy Czosnów (z 
późniejszymi zmianami). Zgodnie z MPZP, w 
bezpośrednim sąsiedztwie oraz w promieniu 1 
km przewiduje się:  

• Zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 
(MN): Dominujący kierunek rozwoju 
terenu. 

• Zabudowę usługową (U): Dopuszczenie 
usług nieuciążliwych towarzyszących 
zabudowie mieszkaniowej. 

• Tereny zieleni i rolnictwa (R, RP, RZ): 
Zachowanie otwartych przestrzeni 
rolniczych i łąk, szczególnie w pasie 
nadwiślańskim oraz w sąsiedztwie otuliny 
Kampinoskiego Parku Narodowego.” 

2. Planowane inwestycje infrastrukturalne i 
komunikacyjne 
„W promieniu 1 km od terenu przedsięwzięcia 
przewiduje się realizację/modernizację 
następujących elementów infrastruktury: 

• Układ drogowy: Modernizację i budowę 
dróg lokalnych (KDL) oraz dojazdowych 
(KDD) zgodnie z rysunkiem planu 
miejscowego w celu obsługi nowo 
powstającej zabudowy mieszkaniowej. 

• Infrastruktura techniczna: Sukcesywną 
rozbudowę sieci wodociągowej oraz 
kanalizacji sanitarnej w pasach 
drogowych dróg publicznych, zgodnie z 
gminnym planem inwestycyjnym. 

• Ochrona przeciwpowodziowa: Prace 
konserwacyjne oraz zabezpieczające w 
obrębie wałów przeciwpowodziowych 
rzeki Wisły (dotyczy części obszaru 
położonego w północnej części 
promienia 1 km).” 

3. Ograniczenia i sąsiedztwo (Ważne dla 
nabywcy) 
„W promieniu 1 km od inwestycji znajdują się 
obszary podlegające szczególnej ochronie, które 
ograniczają możliwość powstania uciążliwych 
inwestycji przemysłowych: 
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• Otulina Kampinoskiego Parku 
Narodowego: Teren objęty restrykcjami 
w zakresie ochrony krajobrazu i zakazem 
lokalizacji obiektów znacząco 
oddziałujących na środowisko. 

• Obszar Natura 2000 (Dolina Dolnej 
Wisły): Specjalny obszar ochrony siedlisk. 

• Brak planowanych inwestycji uciążliwych: 
W dokumentach planistycznych Gminy 
Czosnów dla miejscowości Łosia Wólka 
nie przewiduje się w promieniu 1 km 
lokalizacji wysypisk śmieci, spalarni 
odpadów, cmentarzy ani 
wielkopowierzchniowych obiektów 
handlowych.” 

 studium 
uwarunkowań i 
kierunków zagos- 
podarowania 
przestrzennego 
gminy 

Nie dotyczy 

 decyzjach o 

warunkach 

zabudowy i 

zagospodarowania 

terenu 

Nie dotyczy 

 decyzjach o 
środowiskowych 
uwarunkowaniach 

Nie dotyczy 
 

 uchwałach  
o obszarach 
ograniczonego 
użytkowania 

Nie dotyczy  

 miejscowych 
planach 
odbudowy 

Nie dotyczy 
 

 mapach 
zagrożenia 
powodziowego  
i mapach ryzyka 
powodziowego 

Nie dotyczy  

 Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu 
publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

 decyzja  
o zezwoleniu na 
realizację 
inwestycji 
drogowej 

Nie dotyczy 

 decyzja  
o ustaleniu 
lokalizacji linii 
kolejowej 

Nie  dotyczy 
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 decyzja  
o zezwoleniu na 
realizację 
inwestycji  
w zakresie lotniska 
użytku 
publicznego 

Nie  dotyczy 

 decyzja  
o pozwoleniu na 
realizację 
inwestycji w 
zakresie budowli 
przeciw- 
powodziowych 

Nie dotyczy 
 

 decyzja  
o ustaleniu 
lokalizacji 
inwestycji  
w zakresie 
budowy obiektu 
energetyki 
jądrowej 

Nie  dotyczy 

 decyzja  
o ustaleniu 
lokalizacji 
strategicznej 
inwestycji  
w zakresie sieci 
przesyłowej 

Nie  dotyczy 

 decyzja  
o ustaleniu 
lokalizacji  
regionalnej sieci 
szerokopasmowej 

Nie  dotyczy 

 decyzja  
o ustaleniu 
lokalizacji 
inwestycji  
w zakresie 
Centralnego Portu 
Komunikacyjnego 

Nie  dotyczy 

 decyzja  
o zezwoleniu na 
realizację 
inwestycji  
w zakresie 
infrastruktury 
dostępowej 

Nie  dotyczy 

 decyzja  
o ustaleniu 
lokalizacji 
strategicznej 
inwestycji  
w sektorze  

Nie  dotyczy 
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naftowym 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę 
 tak 
 

Nie 
 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne 

 tak 
 

 Nie 
 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone 

 Tak Nie 
 

Nr pozwolenia na budowę oraz 
nazwa organu, który je wydał 

Decyzja nr  85/2025 z dnia 12.02.2025 r.  wydana przez Starostę 
Nowodworskiego 
 

Data uprawomocnienia się decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie budynku 

Inwestycja w trakcie budowy – nie dotyczy 

Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
– Prawo budowlane (Dz. U. 
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 
784), oraz oznaczenie organu, 
do którego dokonano zgłoszenia, 
wraz z informacją o braku wnie- 
sienia sprzeciwu przez ten organ 

Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego 

Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia prac budowlanych 

Termin rozpoczęcia:  04.11.2025 
Termin zakończenia: 30.04.2027 
 

Planowany termin odbioru lokalu 31.07.2027 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości 

30.11.2027 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego 
 

 liczba budynków 
 

5 

rozmieszczenie ich na 
nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp pomiędzy 
budynkami) 
 

Budynki mieszkalne jednorodzinne 
dwulokalowe wolnostojące 
Odstęp między budynkami 8m 

Sposób pomiaru powierzchni lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego 

Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dn. 11.09.2020 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 
poz. 1679) zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej normie PN-ISO 
9836:2022-07 

Zamierzony sposób 
i procentowy udział źródeł 
finansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Środki własne – 100% 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy 
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Wysokość stawki procentowej, 
według której jest obliczana kwota 
składki na Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny) 

Wysokość stawki procentowej na dzień rozpoczęcia sprzedaży tj. 
zgodnie z wytycznymi Ustawodawcy 
wynosi  0,45%   

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy 
 

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy – służący gromadzeniu 
środków pieniężnych wpłacanych przez Nabywcę, na cele określone 
w Umowie deweloperskiej, z którego wypłata zdeponowanych 
środków następuje zgodnie z harmonogramem Zadania 
inwestycyjnego, określonego w Umowie deweloperskiej; Bank 
wypłaca Deweloperowi środki zgromadzone na tym rachunku po 
stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji Zadania 
inwestycyjnego; Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego obciążają Dewelopera. 
Szczegóły zawarte są w umowie o prowadzenie otwartego 
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego. 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy 

Rachunki powiernicze prowadzone przez Mazowiecki Bank 
Spółdzielczy w Łomiankach 
 

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz 
określenie zasad waloryzacji 

Cena nabycia lokalu mieszkalnego została ustalona w oparciu o 
stawkę podatku od towarów i usług (VAT) obowiązującą w dniu 
przygotowania prospektu informacyjnego; W przypadku obniżenia 
stawki VAT przed dokonaniem zapłaty poszczególnych części ceny 
nabycia lokalu mieszkalnego ulegną one odpowiedniemu 
zmniejszeniu; W przypadku podwyższenia stawki VAT przed 
dokonaniem zapłaty poszczególnych części ceny nabycia lokalu 
mieszkalnego, Deweloper może odpowiednio podwyższyć 
nieuiszczone jeszcze części ceny nabycia Lokalu mieszkalnego, przy 
czym Nabywcy przysługuje prawo do odstąpienia od Umowy 
deweloperskiej. 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego w etapach 
 

Etap I - Zakup gruntu, przygotowanie terenu pod budowę oraz 
przygotowanie dokumentacji niezbędnej do prowadzenia budowy – 
data zakończenia etapu – 30.12.2025 – etap ten stanowi 15% 
szacunkowych kosztów Przedsięwzięcia deweloperskiego  
 
ETAP II – Wykonanie stanu „0” – data zakończenia etapu – 
30.05.2026 - etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztów 
Przedsięwzięcia deweloperskiego 
 
ETAP III - Wykonanie stanu surowego otwartego tj. wykonanie ścian 
zewnętrznych i stropu I kondygnacji, ścian zewnętrznych, wieńców i 
stropu II kondygnacji, ścian szczytowych, ścian wewnętrznych 
konstrukcyjnych – data zakończenia etapu – 30.09.2026 - etap ten 
stanowi 25% szacunkowych kosztów Przedsięwzięcia 
deweloperskiego 
 
ETAP IV - Wykonanie konstrukcji i pokrycia dachu, wykonanie ścian 
działowych; rozprowadzenie instalacji elektrycznej i domofonowej 
bez osprzętu oraz wod-kan bez odbiorników końcowych; Wstawienie 
wszystkich okien i bram garażowych; wstawienie drzwi wejściowych; 
przyłączy wody, kanalizacji, prądu – data zakończenia etapu  – 
30.12.2026 - etap ten stanowi 25% szacunkowych kosztów 
Przedsięwzięcia deweloperskiego 
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ETAP V - Wykonanie szlicht cementowych, wykonanie tynków 
gipsowych – data zakończenia etapu – 28.02.2027 - etap ten stanowi 
10% szacunkowych kosztów Przedsięwzięcia deweloperskiego 
 
ETAP VI - Pozostałe prace + zagospodarowanie terenu; elewacja, 
orurowanie, montaż pomp ciepła, złożenie wniosku o pozwolenie na 
użytkowanie – data zakończenia etapu – 30.04.2027 - etap ten 
stanowi 10% szacunkowych kosztów Przedsięwzięcia 
deweloperskiego 
 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ 

1. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy:  

1) jeżeli Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy,  

2) jeżeli informacje zawarte w Umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach, za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,  

3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z 
załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach,  

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie 
których zawarto Umowę, są niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy,  

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę, nie zawiera danych lub 
informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiącego załącznik do Ustawy,  

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcę własności Lokalu mieszkalnego w terminie, o którym 
mowa w §3 ust. 2 Umowy,  

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym 
bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,  

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej 
udzielenia, o której mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, 

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, 
to jest, gdy w terminie 10 (dziesięciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 
z innym bankiem, Deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwałym nośniku o dokonanej 
zmianie i nie przekaże Nabywcy oświadczenia banku, o którym mowa w art. 10 ust. 2. Ustawy,  

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach 
określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,  

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 
15 Ustawy,  

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo 
upadłościowe, 

13) w przypadku podwyższenia Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego, o którym mowa w §8 Umowy,  

14) w przypadku zmiany powierzchni użytkowej Lokalu mieszkalnego, o której mowa w §9 Umowy o 
więcej niż 1,8 % (jeden cały i osiem dziesiątych procenta) albo w przypadku podwyższenia Ceny nabycia 
Lokalu mieszkalnego, o którym mowa w §9 ust. 3 zdanie czwarte,  

Ppkt 1) W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyżej, Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy 
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,  

Ppkt 2) W przypadku, o których mowa w ust. 1 pkt 6 powyżej, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia 
od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy (stu dwudziesto dniowy) termin na przeniesienie 
własności Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu będzie uprawniony 
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do odstąpienia od Umowy; Nabywca zachowuje roszczenia z tytułu kary umownej, o której mowa w ust. 12 
poniżej,  

Ppkt 3) W przypadku, o których mowa w ust. 1 pkt 7 powyżej, Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy, 
po dokonaniu przez Bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy,  

Ppkt 4) W przypadku, o których mowa w ust. 1 pkt 8 powyżej, Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy w 
terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia jej zawarcia, 

Ppkt 5) W przypadku, o których mowa w ust. 1 pkt 9 powyżej, Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy, 
po upływie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o której mowa w 
art. 12 ust. 1 Ustawy,  

Ppkt 6) W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 13-14 powyżej, Nabywca ma prawo do odstąpienia od 
Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o którym mowa w §8 ust. 2 
Umowy i w §9 ust. 4 Umowy.  

2. Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy, w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia 
pieniężnego w terminie lub wysokości określonej w Harmonogramie płatności,  o którym mowa w §7 Umowy, 
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od 
dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest 
spowodowane działaniem siły wyższej.  

3. Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu 
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego własność Lokalu mieszkalnego na Nabywcę, 
pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 (sześćdziesięciu) 
dni, zgodnie z §6 ust. 2 i 3 Umowy oraz odpowiednio zgodnie z §3 ust. 4 i 5 Umowy, chyba że niestawienie 
się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej.  

Nabywca zobowiązany jest do przedstawienia Deweloperowi pisemnej informacji o numerze rachunku 
bankowego , na który Deweloper ma dokonać zwrotu wpłaconych przez Nabywcę kwot. 
 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja o: 
1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności 
nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości 
gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 
ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 
nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 
lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, 
jeżeli takie obciążenie istnieje.  

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną 
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej 

Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru 
Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności 
Gospodarczej;  
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3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej 
nie wniósł sprzeciwu;  

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym;  
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do 

którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;  
9) dokumentem potwierdzającym:  

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny 
przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę 
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę 
własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 
nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 
nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do 
wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie 
istnieje,  

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 
lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 
udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

III. Informacja: Środki pieniężne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spółdzielczym w Łomiankach, 
prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach 
określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. 
poz. 680 i 1177). Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: – 
ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Mazowiecki Bank Spółdzielczy w 
Łomiankach, – w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków 
gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie 
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków 
gwarantowanych ma powiernik, – limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to 
równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, 
objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, – podstawą wyliczenia kwoty 
środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie 
należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 
rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, – 
wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia 
spełnienia warunku gwarancji wobec banku, – wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w 
złotych, – Mazowiecki Bank Spółdzielczy w Łomiankach korzysta także z następujących znaków 
towarowych:  
                      Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na 
stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  

https://www.bfg.pl/
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IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z 
oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – 
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddział 
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe 
jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego 
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 

Dokumenty dostępne będą w lokalu przedsiębiorstwa pod adresem ul. Warszawska 92, 05-092 Łomianki od 
poniedziałku do piątku w godz. 9.00 – 17.00. 

 
CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

Cena m2 powierzchni lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego 

…….. PLN brutto 

Cena całkowita brutto ……... PLN brutto 
 

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego 
będącego przedmiotem umowy 
deweloperskiej lub budynku w 
którym ma znajdować się lokal 
mieszkalny będący przedmiotem 
umowy deweloperskiej 
 

 liczba kondygnacji 
 

2 
 

 technologia wykonania 
 

Tradycyjna  
 

 liczba lokali w budynku 
 

2 
 

 liczba miejsc garażowych i 
postojowych 
 

20  

 dostępne media w budynku 
 

woda, kanalizacja, energia 
elektryczna,  światłowód 
 

 dostęp do drogi publicznej 
 

Ul. Prosta 
 

Określenie powierzchni i układu 
pomieszczeń. 
 

Powierzchnia użytkowa lokalu: ……. m2,  …….. 

Określenie zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper. 

1. Zagospodarowanie terenu 

 

                  Teren 

• ogrodzony w granicach całego osiedla panelem stalowym ocynkowanym malowanym 

proszkowo w kolorze RAL 9005 wraz z bramą wjazdową dwuskrzydłową i domofonem   

                Ochrona 

• nie przewiduje się 

                Drogi i chodniki na terenie działki 

• kostka betonowa 

• miejsce zgromadzenia odpadów w wyznaczonym miejscu zgodnie planem 

zagospodarowania terenu  

2. Konstrukcja 

• Ławy fundamentowe żelbetowe wykonane z betonu o podwyższonej wodoszczelności 
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• Ściany fundamentowe z bloczków betonowych z obustronną izolacją przeciwwilgociową i 

termiczną od zewnątrz  

• Ściany zewnętrzne budynku wykonane z silikatów gr. 18cm z elementami żelbetowymi z 

izolacją termiczną zewnętrzną wykonaną zgodnie z obowiązującymi przepisami i 

warunkami pozwolenia na budowę 

• Strop parteru betonowy zbrojony, wylewany – grubość 18cm 

• Ściany międzylokalowe wykonane z silikatów gr.24 cm  

• Ścianki wewnętrzne działowe wykonane z silikatów gr. 8cm lub 12cm + tynk gipsowy 

obustronny 

• Zabudowa szachtów instalacyjnych wykonane z silikatów gr. 8cm lub 12cm + okładzina z 

tynku gipsowego bądź w zabudowie karton-gipsowej  

• W garażu natynkowa instalacja wodno-kanalizacyjna oraz c.o. 

• Więźba dachowa drewniana, pokryta blachą płaską na rąbek stojący w kolorze antracyt  

• Strop nad piętrem lokalu betonowy zbrojony, wylewany – grubość 18cm 

• Wyłaz z drabinką z piętra na poddasze nieużytkowe 

• Wyłaz na dach nieocieplany 

• Poddasze nieużytkowe 

3. Wykończenie zewnętrzne 

• Tynki kolorowe silikonowe lub silikonowo-silikatowe w odcieniach bieli  

i szarości wraz z elementami sztukaterii dekoracyjnej 

• Rynny i rury spustowe PVC  

• Obróbki blacharskie stalowe w kolorze antracyt 

• Elewacja kominów – docieplenie wełną mineralną, wykończone blachą w kolorze antracyt  

• Parapety zewnętrzne stalowe powlekane w kolorze antracyt  

• Ogródek wyrównany i uporządkowany nawierzchniowo do własnej aranżacji i wykończenia; 

warstwy glebowe rodzime 

• Ogrodzenie ogródka metalowe systemowe w kolorze czarnym/ciemno szarym 

• Wejście do budynku po schodkach wykonanych z kostki brukowej  

4. Wykończenie wewnętrzne 

• Podłoga – szlichta cementowa 

• Ścianki wewnętrzne działowe oraz układ funkcjonalny zgodnie z planem standardowym 

• Tynki gipsowe wykonane maszynowo bez malowania i gruntowania,  

w pomieszczeniach mokrych tj. łazienki i WC tynk gipsowy maszynowy zatarty na ostro. 

Sufity – tynk gipsowy maszynowy pocieniony, bez malowania i gruntowania 
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5. Inne 

• Stolarka okienna PVC w okleinie w kolorze antracytu od zewnątrz, białe od środka; stolarka 

z okuciami obwiedniowymi, szkło o współczynniku przenikalności cieplnej - współczynnik 

przenikalności okien Umax = 0,9 W/m2K 

• Drzwi zewnętrzne / wejściowe do lokalu - metalowe w kolorze antracytowym z 

przeszkleniem, z progiem  

• Instalacja wodna posadzkowa technologią zaciskową, piony z rur PP technologią zgrzewaną  

• Instalacja wewnętrzna kanalizacyjna 

• Instalacja elektryczna bezpuszkowa wraz z rozdzielną główną bez osprzętu elektrycznego: 

liczba gniazd, włączników pojedynczych i podwójnych, punktów oświetlenia górnego, 

punktów oświetlenia bocznego, gniazd TV zgodna z Załącznikiem B. 

• Instalacja pod światłowód bez osprzętu i odbiorników końcowych doprowadzona pod 

tablicę elektryczną mieszkaniową – dostarczenie internetu po stronie dostawcy mediów 

• Instalacja paneli fotowoltaicznych o mocy ok. 4,0 kWp (+/-0,1kWp) – uruchomienie 

instalacji po Stronie Klienta po przejęciu lokalu i podpisaniu umowy z Gestorem sieci. 

Lokalizacja paneli na połaci dachu w kierunku wschód-zachód 

• Ogrzewanie podłogowe po całości części mieszkalnej  

• Ogrzewanie podłogowe w garażu  

• Pompa ciepła Panasonic o mocy 7,0 kW ALL in 1 

• Domofon na parterze lokalu 

• Okablowanie dla instalacji alarmowej bez osprzętu  

• Wentylacja grawitacyjna 

• Podłączenia do sieci miejskich: prąd, woda i kanalizacja miejska ciśnieniowa wraz z 

przydomowymi przepompowaniami (1 przepompownia na dom 2-lokalowy) 

  
 
 
 
………………………………………... 
 
podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz pieczęć firmowa 
 
 
 
 
Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (w przypadku budynku jednorodzinnego: plan 
osiedla z zaznaczeniem lokalu) 

2. Wzór umowy deweloperskiej. 
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz 
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istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów 
sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 


